Informationen zur Gebaudeeinmessungspflicht

Ab wann unterliegen Gebaude der Einmessungspflicht?

Seit Inkrafttreten des Vermessungs- und Katastergesetzes am 01.08.1972 besteht erstmals
eine Einmessungspflicht fir Gebaude. Gebaude oder Gebaudeteile, die ab diesem Zeitpunkt
fertig gestellt wurden, unterliegen dieser Pflicht. Die Einmessungspflicht wurde auch 2005 in
der Neufassung des Gesetzes beibehalten (§ 16 Absatz 2).

Was zahlt zu den einmessungspflichtigen, baulichen Einrichtungen?

Gebaude, die der Einmessungspflicht des § 16 Ansatz 2 VermKatG NRW unterliegen, sind
Bauwerke mit Wohn-, Aufenthalts-, Schutz-, oder Nutzungsraume, die ausreichend
bestandig und standfest sind. Hierunter fallen auch Anbauten, wenn sie nach ihrem Umfang
von Bedeutung sind.

Alle baulichen Einrichtungen, die unter diese Definition fallen, sind grundsatzlich
einmessungspflichtig. Die Definition kann aber auch im Einzelfall an der Zielsetzung und den
Anforderungen des Liegenschaftskatasters als Informationssystem angepasst werden.
Ebenfalls unterliegen Grundrisserweiterungen eines bestehenden Gebaudes der
Einmessungspflicht. Dies ist zum Beispiel beim Anbau einer Garage, eines groferen
Hauseingangs oder eines Wintergartens der Fall.

Welche Unterlagen kénnen zur Fortfiihrung des Katasters nicht genutzt werden?

Bauplane oder Lageplane kdnnen nicht eingereicht werden, da in ihnen nur der geplante
Bauzustand dargestellt wird, ohne einen genauen Bezug zu den Grundstlicksgrenzen
herzustellen. Fir die Fortflihrung des Katasters und somit den amtlichen Nachweis des
Gebaudes wird die Vermessung des fertig gestellten Gebaudes mit dem genauen Bezug zu
den Grenzen bendtigt.

Wer darf die Vermessung durchfiihren?

Die Gebaudeeinmessung muss durch eine(n) Offentlich bestellte(n)
Vermessungsingenieur(in) durchgefuhrt werden. Eine aktuelle, nach Postleitzahlen sortierte
Liste, aller in NRW zugelassenen Offentlich bestellten Vermessungsingenieurinnen und
Offentlich bestellten Vermessungsingenieure kann unter dem Link
http://www.ha.it.nrw.de/oebvi/oebvinrw.pdf oder www.oebvi.nrw.de/ abgerufen werden. Das
Katasteramt kann zwar auch die Gebaudeeinmessung durchfiihren, hiervon sollte aber
wegen fehlender Personalressourcen abgesehen werden. Zur Fortfihrung des
Liegenschaftskatasters sind von Architekten durch das geplante Bauvorhaben erganzte
Lageplane nicht geeignet!

Wer ist verpflichtet, die Einmessung zu veranlassen und wer tragt die Kosten?

Der Eigentimer oder der Nutzungsberechtigte (zum Beispiel der Erbbauberechtigte) ist
gemall § 16 VermKatG NRW verpflichtet, das Gebaude auf seine Kosten einmessen zu
lassen. Er hat dies selbststandig zu beantragen, da die Verpflichtung kraft Gesetzes nach
Fertigstellung der Baumalnahme automatisch entsteht und es daher keiner speziellen
Aufforderung des Katasteramtes bedarf. Die Einmessungspflicht gleicht einer 6ffentlichen
Last, die auf dem Grundstlick liegt. Sie ist keine personliche Verpflichtung des Bauherren
oder Verdulerers. Bei Kauf eines noch nicht eingemessenen Gebaudes, geht die
Einmessungspflicht auf den neuen Eigentimer Uber, unabhangig von den im Kaufvertrag
getroffenen, privatrechtlichen Vereinbarungen. Der Ubergang erfolgt sooft und solange bis
die Einmessungspflicht erfillt ist. Offentliche Verpflichtungen kénnen nicht durch
privatrechtliche Vereinbarungen aufgehoben werden.



Welche Frist gibt es?

Wird dem Katasteramt die Beantragung der Gebaudeeinmessung nicht innerhalb von drei
Monaten nach dem Zeitpunkt der Fertigstellung nachgewiesen (in der Regel durch den
Offentlich bestellten Vermessungsingenieur), so fordert sie den Verpflichteten schriftlich auf,
innerhalb einer Frist von 1 Monat die erforderliche Einmessung zu beantragen.

Was geschieht durch Ablauf der Frist?

Liegt nach Ablauf der Frist dem Katasteramt keine Beantragung vor, so kann das
Katasteramt nach § 16 Absatz 3 VermKatG NRW (siehe Gesetzesauszug) die Einmessung
auf Kosten des Eigentiumers oder Nutzungsberechtigten veranlassen. Zum Zweck der
Vermessung darf das Grundstlick nach § 6 VermKatG NRW betreten werden.

Warum kommen Aufforderungen zur Einmessung teilweise erst so spat?

Dass eine Aufforderung zur Einmessung in Ausnahmefallen erst nach Jahren ergehen kann,
liegt nicht an der Willkir oder den Versaumnissen des Katasteramtes. Das Katasteramt wird
in diesem Fall erst tatig, nachdem es von der fehlenden Einmessung Kenntnis erlangt hat.

In diesem Fall durch eine Luftbildbefliegung mit anschlieRenden Abgleich des vorhandenen
Bestandes mit dem in der Liegenschaftskarte und durch einen Feldvergleich vor Ort.

Gebiihrentarife
Die Gebuhren flr Vermessungsarbeiten sind fir alle Vermessungsstellen gleich, da sie auf
der Grundlage der Vermessungs- und Wertermittlungsgebihrenordnung (VermWertGebO

NRW) ermittelt werden.

Auszug aus dem Gebiuihrentarif

NHK 2000 Grundgebuhr
Normalherstellungswert  Euro Euro
bis 25.000 300
bis 75.000 480
bis 300.000 830
bis 600.000 1.350
bis 1.000.000 2.100

Den Geblhren ist die glltige Mehrwertsteuer hinzuzurechnen. Auskunft Gber Geblhren flr
NHK (Normalherstellungskosten) 2000 Uber einen Normalherstellungswert von 1 Mio. Euro,
sowie Uber eventueller Zuschlage oder ErmaRigungen konnen Sie bei den Offentlich
bestellten Vermessungsingenieuren erhalten.

Die Ubernahme der Gebaudeeinmessung ins Liegenschaftskataster ist gebiihrenfrei.



Auszug aus dem Gesetz uUber die Landesvermessung und das
Liegenschaftskataster
(Vermessungs- und Katastergesetz - VermKatG NRW)
Vom 1. Marz 2005)

§6
Betreten von Grundstiicken
und baulichen Anlagen

(1) Personen, die mit drtlichen Arbeiten zur Durchfihrung dieses Gesetzes beauftragt sind,
sind berechtigt, bei der Erfullung ihres Auftrags Grundsticke und bauliche Anlagen zu
betreten und zu befahren, um die nach pflichtgemalRem Ermessen erforderlichen Arbeiten
vorzunehmen. Sie kénnen Personen, die an der Vermessung oder Abmarkung ein
rechtliches Interesse haben, hinzuziehen. Wohnungen durfen nur mit Einwilligung der
Wohnungsinhaberin oder des Wohnungsinhabers betreten werden.

(2) Die Absicht, Grundstlicke oder bauliche Anlagen zu betreten oder zu befahren, soll den
Eigentimerinnen und Eigentimern oder Besitzerinnen und Besitzern oder sonstigen
Nutzungsberechtigten vorher mitgeteilt werden, soweit dies mit Rlcksicht auf die Interessen
der Betroffenen, die Sicherheit der Ausfiihrenden, den mit der Mitteilung verbundenen
Aufwand und den zlgigen Ablauf der 6rtlichen Arbeiten angebracht erscheint.

(3) Wird jemandem durch das Betreten oder Befahren eines Grundsticks oder einer
baulichen Anlage oder durch die getroffenen Mallnahmen ein Schaden zugeflgt, so ist daftr
angemessene Entschadigung in Geld zu leisten. Geringfligige Nachteile bleiben auller
Betracht. Entschadigungspflichtig ist, wer die ortlichen Arbeiten veranlasst hat. Mehrere
Entschadigungspflichtige haften als Gesamtschuldner. Der Anspruch auf Entschadigung
verjahrt in einem Jahr von dem Zeitpunkt an, in dem der Verletzte von dem Schaden und von
der Person des Entschadigungspflichtigen Kenntnis erlangt, ohne Ricksicht auf diese
Kenntnis in zwei Jahren nach dem Entstehen des Schadens. § 197 Abs. 1 Nr. 3 bis 5, Abs.
2, §§ 198, 201 des Burgerlichen Gesetzbuchs sowie dessen Bestimmungen Uber Hemmung,
Ablaufhemmung und Neubeginn der Verjahrung und tber Rechtsfolgen der Verjahrung sind
entsprechend anzuwenden.

§11
Zweck und Inhalt
des Geobasisinformationssystems
fiir den Bereich des Liegenschaftskatasters

(1) Im Geobasisinformationssystem fir den Bereich des Liegenschaftskatasters sind fir das
Landesgebiet alle Liegenschaften (Flursticke und Gebaude) aktuell darzustellen und zu
beschreiben. Zu diesem Zweck sind fir das Landesgebiet die Liegenschaftsangaben, die
Eigentimerangaben, die Angaben =zur tatsachlichen Nutzung und die Angaben zur
charakteristischen Topographie unter besonderer Beachtung des § 1 in jederzeit unverandert
wiedergabefahiger Form im Nachweis zu fihren. Daneben werden weitere Unterlagen in den
Liegenschaftskatasterakten gefuhrt. Der detaillierte Inhalt des Liegenschaftskatasters wird in
einer Rechtsverordnung festgelegt.

(2) Ein Flurstick ist ein begrenzter Teil der Erdoberflache, der im Liegenschaftskataster
unter einer besonderen Bezeichnung geflihrt wird. Flurstiicke werden auf Antrag gebildet
oder, wenn es fur die Fihrung des Liegenschaftskatasters zweckmalflig oder erforderlich ist,
von Amts wegen. Werden Flurstiicke in o6ffentlich-rechtlichen Bodenordnungsverfahren
gebildet, so ist das Liegenschaftskataster zu berichtigen. Sind flr Enteignungsverfahren oder
zur Abgrenzung offentlich-rechtlicher Bodenordnungsverfahren nur Teile von Flurstlicken
erforderlich, kann die Katasterbehérde auf Antrag der jeweils flr das Verfahren zustandigen
Stelle neue Flurstiicke bilden, § 22 bleibt hiervon unberthrt; Einzelheiten werden in einer
Rechtsverordnung geregelt.

(3) Gebaude sind dauerhafte, selbststandig benutzbare, iberdeckte bauliche Anlagen, die
wegen ihrer Bedeutung im Liegenschaftskataster nachzuweisen sind. Sie kdénnen von
Menschen betreten werden und sind geeignet oder bestimmt, dem Schutz von Menschen,
Tieren, Sachen oder der Produktion von Wirtschaftsgitern zu dienen.



(4) Liegenschaftsangaben umfassen insbesondere die Angaben zur geometrischen Form,
Lage und GroRe der Liegenschaften einschlielllich der bestimmenden Koordinaten sowie
Angaben zu Flursticksnummern, Strallennamen, Hausnummern und Lagebezeichnungen.
(5) Eigentimerangaben sind in Ubereinstimmung mit dem Grundbuch die Namen,
Geburtsdaten und rechtlichen Anteilsverhaltnisse der Eigentimerinnen und Eigentimer
sowie der Erbbauberechtigten, die der Katasterbehdrde bekannt gewordenen aktuellen
Anschriften und die Angaben zu Verwaltern sowie die Grundbuchbezeichnung.
Eigentimerangaben von nicht im Grundbuch nachgewiesenen Grundsticken werden von
der Katasterbehdrde gefiihrt, soweit das Eigentum gegenlber der Katasterbehoérde
nachgewiesen ist. Ein Recht der Betroffenen, Eigentimerangaben I6schen oder sperren zu
lassen, besteht nicht; ein Berichtigungsanspruch bleibt hiervon unberihrt. .

(6) Ergénzend koénnen offentlich-rechtliche Festlegungen gefuhrt werden. Offentlich-
rechtliche Festlegungen sind auf den Grund und Boden bezogene Bewertungen, Rechte,
Beschrankungen, Belastungen oder andere Festlegungen, die &ffentlich-rechtlich begrindet
sind. Soweit nicht der Nachweis im Liegenschaftskataster gesetzlich festgelegt ist, kbnnen
anstelle der offentlich-rechtlichen Festlegungen Hinweise und Verknupfungen geflhrt
werden.

(7) Die auf Grund des Bodenschatzungsgesetzes ermittelten Ergebnisse der
Bodenschatzung werden im Liegenschaftskataster gefihrt.

(8) Das Liegenschaftskataster ist amtliches Verzeichnis der Grundsticke im Sinne des
§ 2 Abs. 2 der Grundbuchordnung. Die Ubereinstimmung zwischen Liegenschaftskataster
und Grundbuch ist zu wahren.

(9) Daruber hinaus hat das Liegenschaftskataster insbesondere die Bedlrfnisse der
Landesplanung, der Bauleitplanung und Bodenordnung, der Ermittlung von
Grundstuckswerten sowie des Umwelt- und Naturschutzes angemessen zu berlcksichtigen.

§ 16
Pflichten

(1) Die jeweiligen Eigentumerinnen und Eigentumer sowie die jeweiligen Erbbau- und
Nutzungsberechtigten eines Grundsticks sind verpflichtet, der Katasterbehdrde auf
Anforderung die fur die Fortflihrung des Liegenschaftskatasters notwendigen Angaben zu
machen und Vermessungen auf eigene Kosten durchfiihren zu lassen, wenn sie flr die
Ubernahme von Veranderungen in das Liegenschaftskataster erforderlich sind.

(2) Wird auf einem Grundstuck ein Gebaude errichtet oder in seinem Grundriss verandert, so
haben die jeweiligen Eigentimerinnen und Eigentimer oder Erbbauberechtigten auf eigene
Kosten das Gebaude oder die Grundrissveranderung durch die Katasterbehorde oder durch
Offentlich bestellte Vermessungsingenieurinnen und Offentlich bestellte
Vermessungsingenieure einmessen zu lassen. § 2 Abs. 4 bleibt unberihrt. Die Verpflichtung
besteht nicht, wenn Uberwiegende offentliche Belange oder private Interessen dem
Nachweis des Gebaudes im Liegenschaftskataster entgegenstehen.

(3) Die Katasterbehdrde kann zur Erfullung der Pflichten nach den Absatzen 1 und 2 das
Erforderliche entsprechend einer Rechtsverordnung (§ 29 Nr. 10) auf Kosten der
Verpflichteten veranlassen.

(4) Die Eigentumerin und der Eigentimer eines Grundsticks, das im Grundbuch nicht
eingetragen ist, sind verpflichtet, der Katasterbehdérde Urkunden auf Anforderung zur
Verfugung zu stellen, aus denen sich ihr Eigentumsrecht ergibt.



Haben Sie noch Fragen zur Einmessungspflicht?
Wir beantworten sie lhnen gerne.

Anschrift

Stadt Oberhausen

Der Oberblrgermeister
Postfach

46042 Oberhausen

Hausanschrift:

Technische Rathaus Sterkrade
Bahnhofstralle 66

46145 Oberhausen

Telefon : (0208) 825 -2587 oder 2043
Telefax : (0208) 825 — 5272
E-Mail : katasterauskunft@oberhausen.de

Offnungszeiten
Mo. — Do. : 8.30 — 12.00 u. 13.30 — 15.00
Fr.:8.30-12.00

Haben Sie noch Fragen zur Baugenehmigung bzw. Bauscheinnummer?
Wir beantworten sie lhnen gerne.

Anschrift

Stadt Oberhausen

Der Oberblrgermeister
Postfach

46042 Oberhausen

Hausanschrift:

Technische Rathaus Sterkrade
Bahnhofstralle 66

46145 Oberhausen

Telefon : (0208) 825 — 2469 oder 2281
Telefax : (0208) 825 — 5283
E-Mail : bauaufsicht@oberhausen.de

Offnungszeiten
Mo. und Mi. : 8:30 — 12:00
Raum : A126 oder A142



